Checklist de I'lInvestisseur Immobilier : Visites et
Dossier Bancaire

1. Préparation avant la visite

« Définir précisément votre capacité d'emprunt et votre apport personnel.
* Cibler la zone géographique et le type de bien (studio, T2, colocation).
« Vérifier les prix au m2 du secteur pour valider la cohérence de I'annonce.

* Préparer une liste de questions pour l'agent immobilier ou le vendeur.

2. Points de contrdle lors de la visite

« Etat général du batiment : toiture, facades, parties communes.

« Diagnostic de Performance Energétique (DPE) : isolation, type de chauffage, fenétres.

* Installation électrique et plomberie : conformité et ancienneté.

* Recherche de signes d'humidité, de moaisissures ou de fissures structurelles.

* Consultation des derniers procés-verbaux d'assemblée générale (travaux votés ou a venir).

« Estimation du montant des charges de copropriété et de la taxe fonciére.

3. Analyse de rentabilité rapide

* Calcul du rendement brut : (Loyer annuel / Prix d'achat) x 100.
* Estimation du codt des travaux de rénovation et d'ameublement.
» Vérification du loyer de marché pour une location nue ou meublée.

* Calcul du cash-flow prévisionnel (loyers - mensualités de crédit - charges).

4. Constitution du dossier bancaire

* Piéces d'identité en cours de validité.

* Trois derniers bulletins de salaire et contrat de travail.

* Trois derniers avis d'imposition.

* Relevés de compte bancaire des 3 derniers mois (sans découvert).
 Tableau récapitulatif de votre patrimoine et de vos crédits en cours.

» Simulation de prét immobilier et justificatif de I'apport personnel.



